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Styrelsen for BRF Granegdrden far

Forvaltningsberattelse o "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-08-09. Nuvarande stadgar registrerades 2020-11-20.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Luthagen 57:3 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns tva bostadshus med 116 lagenheter
samt 5 lokaler. Byggnaderna forvarvades 1960.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 17 Antal lokaler 5
2 rum och kok 34 Antal garage 32
3 rum och kok 23 Antal p-platser 23
4 rum och kok 36 Antal p-platser elbil 2
5 rum och kok 4

6 rum och kok 2

Total tomtarea 5065 m?

Total bostadsarea 9203 m?

Total lokalarea 929 m?

Arets taxeringsvirde 163 345 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 163 345 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Hair City (Frisor) 56 2023-10-31
Marie-Louise Hallberg-Sundqvist (Keramiker) 65 2022-09-30
Tilles Service (Lager) 57 2021-12-31
Ljudverket KB (Lager) 56 2021-12-31
Uppsala IF O-sektionen (Lager) 7 2021-12-31

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,56 % av foreningens nettoomsattning.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 306 tkr och planerat underhall for 2 025 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2005-2006
Balkongrenovering 2007
Fonsterbyte 2009
Byte av fjarrvirmevaxlare 2012
Takrenovering 2012-2013
Byte ledningar i kallvattenstrak 2012-2013
Solceller for elproduktion pa féreningens tak 2013
Ommalning av golv och viggar kéllare 2014-2015
Stupror 2015
Obligatorisk ventilationskontroll 2016
Hissar, renovering och modernisering 2017
Relining utgdende stammar under huset 2018
Viérmesystem 2019
Elrenovering 2019-2020
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Malning kéllargangar 105 000
Elrenovering 1919979
Planerat underhall Ar
Ommalning trapphus 2021
Uppfraschning tvittstugor 2021
Ventilbyte 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Annika Hellstrom Ordforande 2021

Johanna Dalman Ledamot 2022

Margareta Holdar Fahlgren Ledamot 2022

Erik Ekvall Ledamot 2022

Jaqueline Gradin Ledamot 2022

Oskar Vedung Ledamot 2021

Cristina Niska Bachelet Ledamot Avliden

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Klas Elmgren Suppleant 2021

Moa Frykholm Suppleant 2021

Ulf Hellstrom Suppleant 2021

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021
Claes-Goran Swahn Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Michael Kjorling 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roland Hult (sammankallande) 2021
Margareta Kaarme 2021
Sven-Erik Tille 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret 2020 genomfort en elentreprenad som omfattade féreningens gemensamhetsytor
(nya elmaétare och ny elservice, elstammar och byte av armaturer i trapphus, kéllare och vind). Entreprenaden har
genomforts av Jota E1 AB och densamma avslutades under hosten 2020. Foreningen har i samband med entreprenaden
ansokt om investeringsbidrag hos Naturvardsverket for tva stycken elbils laddare som nu installerats, till formén for
foreningens boende. Bidraget uppgick till 29 581 kr och utbetalning skedde under 2021.

Totalkostnaden for elrenoveringen 2019-2021 uppgick till 3 mkr varav ca 1 mkr aktiverats och resterande del har
huvudsakligen bokforts under arets underhall.

Foreningen antog nya stadgar under 2020 i linje med rekommendation fran extern revisor.

Foreningen &r momsregistrerad for den del av verksamheten som avser kop och forsiljning av el till féreningens
medlemmar. Nettoeffekten av momsredovisningen innebér for féreningen att erhallen moms redovisas vidare.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 184 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2019-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 483 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5220 5208 5102 4 888 4754
Resultat efter finansiella poster -1 466 -673 -699 -1 750 -257
Balansomslutning 25876 26 758 27 638 28 959 27931
Soliditet % 3 9 11 13 19
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 16 107 125 143 120
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 91 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 483 483 473 459 446
Lan, kr/m? 2358 2273 2482 2 553 2234

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsdttas ndsta

rdkenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrséversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsdversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jamférbara

med 2020.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1333232 1176 963 481263 672725
Disposition enl. arsstimmobeslut 672725 672 725
Reservering underhallsfond enl.
stimmobeslut 744 405 -744 405
Ianspraktagande av
underhallsfond enl. stimmobeslut -925 729 925729
Reservering underhallsfond 1 006 000 -1 006 000
lanspraktagande av
underhallsfond -2 001 639 2001 639
Arets resultat _1466 138
Vid arets slut 1333232 (1} 985 501 -1 466 138

Féreningen har under daret antagit nya stadgar. Tidigare dr har stimman fattat beslut kring avsdttning och

ianspraktagande av underhdllsfond, men enligt de nya stadgarna ska avsdttning ske med det belopp som anges i

foreningens underhdllsplan.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-10 138
-1 466 138
-1 006 000
2001 639

-480 636

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5220 142 5208 397
Ovriga rorelseintikter Not 3 66 316 143 681
Summa rorelseintikter 5286 459 5352079
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5202 031 -4 231 404
Ovriga externa kostnader Not 5 -237 585 -296 569
Personalkostnader Not 6 -181 307 -202 395
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -838 739 -980 336
Summa rorelsekostnader -6 459 661 -5 710 705
Rorelseresultat -1173 203 -358 626
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1481 2235
Réntekostnader och liknande resultatposter -294 416 -316 333
Summa finansiella poster -292 935 -314 098
Resultat efter finansiella poster -1 466 138 -672 725
Arets resultat -1466 138 -672 725
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 23 790 603 24 592 118
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 738 664 12 840
Summa materiella anléiggningstillgdngar 24 529 267 24 604 958
Summa anliggningstillgangar 24 529 267 24 604 958
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 454 -290
Ovriga fordringar Not 11 31660 31660
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 194 271 246 161
Summa kortfristiga fordringar 226 385 277 531
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1120250 1 875 998
Summa kassa och bank 1120 250 1 875998
Summa omsittningstillgdngar 1346 635 2 153 530
Summa tillgangar 25 875 902 26 758 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1333232 1333232

Fond for yttre underhall 0 1176 963

Summa bundet eget kapital 1333232 2510 195

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 985 501 481 263

Arets resultat -1 466 138 -672 725

Summa fritt eget kapital -480 636 -191 462

Summa eget kapital 852 596 2318733
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 549 875 22 425 875

Summa langfristiga skulder 16 549 875 22 425 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 345 750 599 500

Leverantorsskulder 324 540 403 659

Skatteskulder 24245 16 675

Ovriga skulder Not 15 72314 84 492

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 706 582 909 554

Summa kortfristiga skulder 8473 431 2 013 880

Summa eget kapital och skulder 25 875 902 26 758 488
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jimforelse med foregédende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skulder som é&r foremél for omforhandling inom 12 manader frén rdkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 33
Balkongrenovering Linjér 40
Cykelparkering och innergard Linjér 40
Fonster Linjér 40
Takombyggnad Linjér 40
Hissar Linjér 40
Ovriga standardforbittringar Linjér 40
Solceller Linjér 20
Cykelparkering och innergérd Linjar 20
Ventilation/Spisképor Linjar 20
Tvéttstugeutrustning Linjar 10
IMD, elbilsladdare och elrenovering Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4443012 4 443012
Hyror, lokaler 185 883 184 140
Hyror, garage 227 532 228 122
Hyror, p-platser 84 300 77 790
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 928 -1 830
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -590
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 152 -8 370
Rabatter -8 352 -8 352
Elavgifter 300 847 294 475
Summa nettoomsittning 5220 142 5208 397

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 31396 30 604
Fakturerade kostnader 720 900
Ovriga sidointikter 1980 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -6
Ovriga rorelseintikter 32226 23 353
Forsakringsersittningar 0 88 830
Summa oévriga rorelseintakter 66 316 143 681

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2024 979 -925 729
Reparationer -305 856 -483 833
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -189 214 -183 182
Forsdkringspremier -129 509 -114 108
Kabel- och digital-TV -185431 -180 937
Pcb/Radonsanering -14 863 -3730
Systematiskt brandskyddsarbete -7 183 -17 787
Serviceavtal -42 205 -2 812
Obligatoriska besiktningar -18 755 -36 831
Sné- och halkbekdmpning -3 804 -31 011
Statuskontroll -11 250 0
Drift och forbrukning, &vrigt 0 -17 490
Forbrukningsinventarier -14 242 -65 609
Vatten' -312 841 -245 206
Fastighetsel -358 852 -383 640
Uppvarmning -1 072 666 -1 096 446
Sophantering och atervinning -149 656 -146 694
Forvaltningsarvode drift -360 724 -296 360
Summa driftskostnader -5202 031 -4 231 404

Kostnadsokning pga. ny VA-taxa i Uppsala kommun
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -135 101 -122 047
Lokalkostnader 0 -1 000
IT-kostnader -13 386 -5 063
Arvode, yrkesrevisorer -19 571 -21 375
Ovriga forvaltningskostnader -27 299 -7 525
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -22 221 -20 223
Representation -3294 -11 677
Kontorsmateriel -817 -5 920
Telefon och porto -5191 -4 273
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 0
Kopta tjénster -1 356 2711
Konsultarvoden 0 -88 774
Bankkostnader -5 850 -5 982
Ovriga externa kostnader -3450 0
Summa ovriga externa kostnader -237 585 -296 569
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -89 500 -65 000
Sammantrédesarvoden -30 500 -45 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -22 440 -56 800
Sociala kostnader -38 867 -35 595
Summa personalkostnader -181 307 -202 395
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader 0 -172 401
Avskrivning Markanldggningar -15 000 -15 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -786 515 -786 515
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 420 -6 420
Avskrivning Installationer -30 803 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -838 739 -980 336

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5730600 5730 600
Mark 1511 000 1 511 000
Tillkommande utgifter 33 768 989 33 768 989
Markanldggning 300 000 300 000
41 310 589 41 310 589
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 310 589 41 310 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 730 600 -5 558 199
Tillkommande utgifter -10 882 870 -10 096 355
Markanldggningar -105 000 -90 000
-16 718 470 -15 744 554
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -172 401
Arets avskrivning tillkommande utgifter -786 515 -786 515
Arets avskrivning markanliggningar -15 000 -15 000
-801 515 -973 916
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 519 985 -16 718 470
Restvarde enligt plan vid arets slut 23790 603 24 592 118
Varav
Byggnader 0 0
Mark 1 511 000 1511 000
Tillkommande utgifter 22 099 603 22 886 118
Markanldggningar 180 000 195 000
Taxeringsvarden
Bostéider 161 000 000 161 000 000
Lokaler 2 345 000 2 345 000
Totalt taxeringsvarde 163 345 000 163 345 000
varav byggnader 84 830 000 84 830 000
varav mark 78 515 000 78 515 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 286 180 286 180
286 180 286 180
Arets anskaffningar
Installationer 763 047 0
763 047 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 049 227 286 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -273 340 -266 920
-273 340 -266 920
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 420 -6 420
Installationer -30 803 0
-37 223 -6 420
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -279 760 -273 340
Installationer -30 803 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -310 563 -273 340
Restvirde enligt plan vid arets slut 738 664 12 840
Varav
Inventarier och verktyg 6 420 12 840
Installationer 732 244 0
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 454 -290
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 454 -290
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 31 660 31660
Summa oévriga fordringar 31 660 31 660

15 | ARSREDOVISNING BRF Granegéarden Org.nr; 717600—0689

Transaktion 0922211555 7446988787 Signerat MF, OV, JD, JG, EE, SA, AH, CS




Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 136 628 129 509
Forutbetalda driftkostnader 1 855 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 54 394 46 357
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 340
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1394 69 955
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 194 271 246 161
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 307 796 704 534
Transaktionskonto 812 454 1171 464
Summa kassa och bank 1120 250 1875998
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 23 895 625 23 025 375
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -344 500 -599 500
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 001 250 -
Langfristig skuld vid arets slut 16 549 875 22 425 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,24% 2020-02-25 4346 250,00 -4 346 250,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,41% 2021-02-11 1939 375,00 0,00 100 625,00 1 838 750,00
SWEDBANK 1,43% 2021-02-25 5346 875,00 0,00 184 375,00 5162 500,00
NORDEA 1,20% 2022-05-11 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
SWEDBANK 1,32% 2024-01-25 3561 875,00 0,00 102 500,00 3459 375,00
NORDEA 1,00% 2024-11-20 4331 000,00 0,00 122 000,00 4209 000,00
SEB 0,85% 2025-02-28 0,00 5 846 000,00 120 000,00 5726 000,00
Summa 23 025 375,00 1499 750,00 629 500,00 23 895 625,00

*Senast kinda rintesatser

Under ndsta verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra tvad lan som ddrfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under ndsta rikenskapsar ska foreningen amortera 344 500 kr pad langfristiga ldn varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms -5 737 0
Skuld sociala avgifter och skatter 78 031 84 492
Clearing 20 0
Summa oévriga skulder 72 314 84 492

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 14 900 45 870
Upplupna driftskostnader 25352 22290
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 44 446 225 000
Upplupna elkostnader 47315 41 825
Upplupna viarmekostnader 140 833 143 447
Upplupna kostnader for renhallning 2870 2168
Upplupna revisionsarvoden 13 000 19 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13412 11 482
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 404 455 397972
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 706 582 909 554
Not 17 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25 096 000 24 569 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen har efter verksamhetsérets utgang omforhandlat villkoren for de tva 1&n som villkorséndras i februari. De
tva lanen har slagits samman till ett 1an med en rénta pa 0,78%. Léanet dr bundet t.o.m. 2026-02-28.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Annika Hellstrom Johanna Dalman
Margaretha Holdar Fahlgren Erik Ekvall
Jaqueline Gradin Oskar Vedung

Var revisionsberittelse har lamnats den

Sara Andersson, Deloitte AB Claes-Go6ran Swahn
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Granegarden
organisationsnummer 717600-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Granegarden for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foéreningens interna kontroll som har betydelse for
Vvar revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Granegarden for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldampliga delar av lagen om

BRF Granegdrden
organisationsnummer 717600-0680

2(2)

ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2021

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRANEGARDEN, UPPSALA
(Org.nr. 717600 — 0680)

REVISIONSBERATTELSE

Jag har som fortroendevald revisor i bostadsrattsforeningen Granegarden granskat
styrelsens forvaltning avseende ridkenskapséret 2020.

Atgérderna gillande drsredovisningen har inneburit en genomgang av forvaltnings-
beréttelsen och av resultat- och balansrakningens siffersammanstillningar med till-
horande notapparat. Siffergranskningens mal har varit att bedéma skédligheten i ab-
soluta beloppsstorlekar for olika andamal, att jamfora beloppen med 2019 4rs siffror
och att bedoma det rimliga i forekommande avvikelser. Resultatrapportens konton,
poster och fakturor har granskats stickprovsvis.

Arets resultatrakning visar p4 ett icke obetydligt underskott. Det kan forklaras av en
planerad, omfattande och i forvaltningsberittelsen beskriven elrenovering.

Relationen mellan langfristiga och kortfristiga skulder i balansrékningen har &ndrats
fran och med 2020 som foljd av att nya redovisningsprinciper tillimpas. Andringen
paverkar saledes inte foreningens mycket férmanliga lanevillkor.

Styrelsen har under &ret 14tit uppritta en underhallsplan pa saval kort som l&ng sikt
for foreningens fastigheter.

Protokollen &r vl forda. Styrelsen har fattat beslut om att inom sig fordela funktio-
ner och befogenheter av formell och ekonomisk art samt om uppgifter av praktisk
innebord. Till respektive protokoll &r fogad en s kallad aktionslogg. Denna gor att
uppfoljning av drenden fran och med beslut till och med verkstallighet vinner i si-
kerhet.

Sammanfattningsvis har min granskning inte foranlett mig att rikta anmarkningar
mot styrelsens sitt att skota foreningens forvaltning.

Jag tillstyrker
att foreliggande resultat- och balansrékning faststalls

samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020

Uppsaladen / &/ 021

Claeg %c b

Claes-Goran
Fortroendevald revisor
S



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F G rane g é rd en fér BRF Granegdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o neba Livel
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